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Precio Medio Var. 6 meses  Var. 12 meses En este Boletin se presenta la evolucion de los Precios Medios
(€/m?) (%) (%) de Mercado de las viviendas nuevas de promocioén libre,
ofertadas en Espaia durante el presente afio.

PRECIO MEDIO 2.905 1.1% 51% Los datos que presentamos son el resultado del analisis de la
(enpElEs ) ) ' ' base de datos con los precios medios de vivienda nueva en
capitales de provincia a 31 de diciembre de 2007, procedentes
del estudio directo del mercado.

Las conclusiones a las que hemos llegado estan
fundamentadas en los datos de mas de 322.000 viviendas de
diferentes tipos, tamafios y ubicaciones, en construccion o
terminadas, correspondientes a mas de 8.100 diferentes
promociones inmobiliarias.
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Durante el afio 2007 el comportamiento del mercado de
1.8817 3 974

viviendas nuevas de tipo medio en capitales de provincia ha

- presentado las siguientes caracteristicas:
El precio medio nacional en el conjunto de las capitales de
provincia ha aumentado un 5,1% respecto al alcanzado en
Q diciembre de 2006 (un 1,1% en este ultimo semestre).
<~ (O {“ El precio medio nacional en el conjunto de las capitales de
' provincia se ha situado en 2.905 €/m* construido, lo que

supone 290.500 euros para una vivienda de tipo medio de
100 m’* (equivalente a 48,3 millones de las antiguas pesetas o
483.351 pts/m’ construido ).

Los precios medios de las viviendas en Espafia han subido un
: 10,5% anual acumulativo desde diciembre de 1985 con lo que
EVOLUCION DE PRECIOS MEDIOS E INCREMENTOS ANUALES T o .
%) e e e e (Eurosim2 const) el indice inmobiliario de ST se ha situadoen 891,1al31.12.07.
35,0% 3000

om0 El precio medio de la vivienda nueva en el resto de las ciudades

1280 estudiadas que no son capitales de provincia se ha situado en

gk 2.185€/m’ que representaun aumento del 5,8%.
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El precio medio de la vivienda nueva en las ciudades con
poblacién superior a 100.000 habitantes que no son capitales
de provincia se ha situado en 2.437 €/m’ que representa un
incremento anual del 4,4%
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15.0% El precio medio de la vivienda nueva en las ciudades con

poblacién superior a 50.000 habitantes se ha situado en

100%y 2.208 €/m?, que representa un incremento anual del 5,9%.
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Precios Medios en €/m°construido

50%. El precio medio de la vivienda nueva en las ciudades con

600 poblacion superior a 25.000 habitantes se ha situado en
0,0%| ;gg 2.030 €/m?, que representa unincremento anual del 7,1%.
2 El precio medio de la vivienda nueva en las ciudades
U analizadas con poblacién inferior a 25.000 habitantes se ha
situado en 1.941 €/m’, que representa un incremento anual del
6,7%.
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PRECIOS MAS ALTOS (DIC - 2007)
CAPITALES DE PROVINCIA
Barcelona 4543 € Im’
Donostia / San Sebastian 4.061€/m’
Madrid 3.971 €/m*
VIV. NUEVA
Pontevedra 1477 € /Im’
M @ ® @ 6 © Eadajoz 1.520 € /m’
ugo 1.540 € /m’
el b
COMUNIDAD CAPITAL Dic:007 Dic2006  2sem.  Anual 0785 IIC N TINTEA
ANDALUCIA 200 2442 15 60 99 7937 Valencia 8,7 %
ALVERIA 2132 195 23 85 118 11650 Almeria 8,5%
CADIZ 245 2260 29 73 107 9436 Barcelona 8.4 %
CORDOBA 208 197 15 83 101 88
GRANADA 2244 2125 19 56 102 8404 VIV. NUEVA
HUELVA 1880 1779 05 57 94 7259 Segovia 2,7 %
JEN 1700 1667 07 20 107 9444 gjfggg el gg j
MALAGA 2263 2112 09 71 86 6116 o
SEVILLA 2551 2445 18 43 103 8560
ARAGON 2038 2730 19 76 12 10237 Extremadura es la unica Comunidad Auténoma multiprovincial
HUESCA 1975 1858 13 63 91 6787 en la que todas sus capitales tienen sus precios medios de
TERUEL 1.745 1,645 23 6,1 93 7008 vivienda nueva en el tramo mas bajo de valor, inferior a 1.800
ZARAGOZA 3071 2.851 19 77 14 10663 €/m”.
ASTURIAS OVIEDO 1926 1908 03 09 81 5503 o . .
BLES  PAADEWALN 2418 230 15 46 4 foey | Cistribucion def aumento de precios medios por
“CANARIAS 1906 1827 20 13 92 688,1 omunidades Auténomas respecto de 2006:
ShGUBEF  ius 1w o5 s sh aie| CAE@uma  83%  Cantabria 4.7%
= : : : : : : C.Valenciana 7,9% Baleares 4.6%
CANTABRIA SANTANDER 2489 2378 00 47 97 7130 Aragén 76% Murcia 4.3%
CASTILLAY LEON 2164 2082 08 39 103 8726 Extremadura 6.3% Canarias 43%
AILA 1881 1m0 13 63 M3 M0 | Apgaiycia 6,0% Euskadi/P.Vasco  3,9%
Eggﬁos fgg? f%‘; ?2 g? 1;? 1;232 Castilla-Mancha  5,8% Castilla-Ledn 3,9%
d 0 ] , ! | ioi 0 i 0
PLECH 6 1% 10 8 8 73| MedioNacional 54%  Nevarra 5%
SALAMANCA 2530 2.337 20 83 18 1173 Galicia 5,1% Asturias 0,9%
SEGOVIA 2135 219 14 27 19 1.186,1
SORIA 1953  1.826 09 70 14 10850
VALLADOLID 2286 2471 00 17 98 7802 PRECIOS MEDIOS DE MERCADO DE VIVIENDAS
ZAMORA 1611 156 1.1 56 105 8950 COMUNIDADES AUTONOMAS
CASTILLA LA MANCHA 2057 194 15 58 99 8004 POBLACIONES CAPITALES DE PROVINCIA
ALBACETE 2000 195 18 70 M7 11353 IS EIRE ZD0 (it consivie)
CIUDAD REAL 1.866 1.760 18 6,0 76 501,6 EXTREMADURAH 1620 $0CIEDAD DE TASACI Ms_p_@
CUENCA 7% 169 20 71 87 6204 e D
GUADALAJARA 2449 2354 03 40 112 1047 CALGA R
TOLEDO 1983 1893 21 48 88 6417 RS P
CATALUNYA 4155  3.837 2,0 83 125 1.336,0 ASTURIAS 1 hode
BARCELONA 4543 4192 20 84 128 14241 ‘
GIRONA 2784 2574 22 82 98 7842 T A A A G il 2057
LLEIDA 193 1802 13 74 14 10750 HARIOJA | 208
TARRAGONA 2413 2.261 25 6,7 99 7911 CASLLEALEON 164
EXTREMADURA 1620 154 12 63 93 7105 VI | 2238
BADAJOZ 150 1423 19 68 89 6552 ANDALUCIA o 227
CACERES 1780 1685 03 56 99 8018 BALEARES [T T T T ] a7
GALICIA 1786 1.699 1,0 51 88 6356 CANTABRIA | 2489
ACORURA 199 1919 03 42 93 7089 NAvARRA [T T T T 26
LUGO 1540 1452 25 6,1 88 6417 MEDIANACIONAL | 2005
OURENSE 1742 1632 20 67 87 6312 ARAGON | pode
PONTEVEDRA 1477 1405 10 51 70 4462 EUSKAD! : 335
LARIOJA LOGRONO 2085 1984 17 51 73 4664 T e e —— 1 30p+1
T e R
NAVARRA PANPLONA 2511 2464 02 19 10:3 913,1 B e D e O S
EUSKADI 3375 328 14 39 104 8744
GASTEIZ/ VITORIA 2088 3065 04 25 128 14229
DONOSTIA/SANSEBASTIAN ~ 4.061 3807 16 67 89 6487
iy IR BRI R EEiE s e
VALENCIA 2.238 2074 2,0 7,9 10,5 906,1 obtenidos para cada municipio con su nimero o »
ALICANTE 1977 1874 1’5 5’5 9’8 784’5 E:hianbfg?n::;.o'n contenida en las distintas @ 'f;;iz:ef;‘_OWeC'OSV"ﬂﬂue‘/ae”'osu"'ms
CASTELLON DE LAPLANA 1.946 1.806 1’6 7’8 10'7 940’1 ESLUC::‘EQ; STMEEHID @ (D S (5) Variacién interanual respecto a dic.1985.
VALENCIA 2404 2211 212 8’7 1018 954'0 (1) Precio medio por m* vivienda nueva a (6) Indice Inmobiliario ST: Incremento del
MED|ANAC|ONALA31 D|C|EMBRE2007 2905 2763 1,1 5,1 10,5 891,1 dic,2.007. . . pr_ecio mediodeviviendé nueva (base 100
2) ziz:elglgoerv.]edlo por m* vivienda nueva a Dic. 1985).




PRECIOS MAS ALTOS - MEDIA PROVINCIAL (DIC - 2007)
VIV. NUEVA POBLACIONES NO CAPITALES
Barcelona 2.913 € /m’
Vizcaya 2.831 € /m’
Guiptzcoa 2.823 € Im’
PRECIOS MAS BAJOS - MEDIA PROVINCIAL (DIC - 2007) PRECIOS MEDIOS VIVIENDA NUEVA
VIV. NUEVA POBLACIONES DE MAS DE 50.000 HABITANTES
Guadalajara 1.011 €/m’ ) 2 3 @
Z 2
Oir:ezr:e 1.024€/m2 €m2c  €m2 Incr.% Incr.%
1.080 € /m .
T e TR COMUNIDAD PROVINCIA  POBLACION Dic-2007 Jun-2007 2°sem. Anual
AOALICA WERA 5@ 6 168 09 57
LIEAEE G . CADIZ Algecias 1600 1614 09 38
Lugo. 1;2 f’ CADIZ Chiclana de la Frontera 1806 1770 20 83
S“'puzcoa 2 j CADIZ Jerezde a Frontera 159 153% 09 63
aragoza ol CADIZ Linga de a Concepcion (La) 1740 1732 05 42
OOZ  PendeSmalraE) 190 185 13 43
VIV. NUEVA CADIZ San Femando 1720 1693 16 8,7
Guadalajara 1,0 % CADIZ Sanlicar de Barrameda 1715 1.692 14 48
Tenerife 13% GRANADA Mot 1853 1826 15 74
Leon 2,4 % JAEN Linares 1461 1436 17 48
MALAGA Fuengirola 2070 2075 02 00
Distribucion porcentual de los precios medios: MALAGA Marbela 2498 2515 07 31
Durante el afio 2007 los precios de todas las capitales han MALAGA Vélez-Mdlaga 1791 1758 19 78
aumentado respecto del afio anterior. SEVILLA Alcalé de Guadaiia 1813 1794 11 33
El 22% de las capitales tienen precios medios inferiores a SEVILLA Dos Hemanas 1795 1766 16 68
1.800€/m>. ASTURIAS ASTURIAS Avilés 1776 1759 10 59
El 44% de las capitales tienen precios medios comprendidos ASTURIAS Giftn 2166 2206 18 50
entre 1.801y 2.400 €/m”. CANTABRIA CANTABRIA  Torrelavega 1904 1900 02 40
El 34% de las capitales restantes tienen precios medios gg:ttﬂimNCHA #(E)(Egoo ?"l"fe"a‘:f‘ - 1;58 1;:212 ?g ;g
superiores a 2.400 €/m’. : aayera e a rene : ; : :
CANARIAS LASPALMAS ~ Telde 1738 1708 18 52
Distribuciéon porcentual de incrementos de los precios _ TENERIFE San Cristobal de La Laguna 1712 1710 01 16
medios: CATALUNA BARCELONA  Badalona 3155 315 13 57
Durante el afio 2007 el incremento medio de los precios de las BARCELONA  Comella de Llobregat 3064 3062 01 66
capitales de provincia ha sido inferior al del afio anterior. BARCELONA  Granollers 2684 2631 20 86
El 36% de las capitales ha experimentado un incremento de BARCELONA  Hospitalet de Liobregat L) 3404 3358 08 44
precios inferior al 5%. BARCELONA Manresa 2235 2226 04 48
El 52% de las capitales ha experimentado un incremento de BARCELONA  Matard 2967 2962 05 37
precios superior al 5% e inferior al 8%. BARCELONA  Prat de Llobregat (El) 295 2914 14 99
El 12% de las capitales restantes ha experimentado un BARCELONA  Rubi 2621 2605 07 49
incremento de precios superior al 8%. BARCELONA  Sabadel 29913018 09 43
BARCELONA  SantBoi de Llobregt 2065 293 10 66
PRECIOS MEDIOS DE MERCADO DE VIVIENDAS BARCELONA  Sant Cugatdel Vallés 3500 3500 00 25
POBL/(\:CCI)ganngIEg?jligI?Allj_EgNDgg}sgVINCIA BARCELONA  Santa Coloma de Gramenet 305 3065 02 34
: J BARCELONA  Cerdanyola del Valls 2 2115 21 92
DICIEMBRE 2007 (€/m" construido) BARCELONA  Temsa 298 299 0 29
EXTREMADURA:=:1200 BARCELONA  Viladecans 3084 3013 17 66
b ) BARCELONA  Vilanovaila Gelrt 2504 2467 15 49
LARIouA [T ] 1235 TARRAGONA  Rets 2052 2055 01 96
A Ol —— 357 PAISVASCO/EUSKADI  GUIPUZCOA  Iun 3007 3035 20 120
CASTILLAMANCHA[TE 70 T ] 1460 VIZCAYA Barakaldo 2916 2902 05 95
ARAGON [T 1483 VIZCAYA Getxo 3212 3220 16 44
T — VIZCAYA Potugelee 2753 2733 07 30
IEE A*: . EXTREMADURA BADAJOZ Mérida 1257 1236 17 76
ANDALUGIA i GALICIA [ACORURA  Ferol 1391 1311 15 56
,:x::: LACORUNA Santiago de Compostela 1786 1759 15 56
CANARIAS | 1738 PONTEVEDRA  Vigo 1998 1970 14 52
GALICIA | 1763 MADRID MADRID Alcalé de Henares 2514 2485 11 28
NAVARRA | 1881 MADRID Alcobendas 3185 3473 04 T2
ASTURIAS | 1928 MADRID Alcorcén 2699 2654 17 26
CANTAGRIA [P . MADRID Cosa 2502 2473 12 83
BALEARES [Pt m———— o84 MADRID Fuenlabrada 2.586 2.541 18 78
d ‘ MADRID Getafe 2610 2605 02 08
=R 2185 MADRID Leganés 2808 2805 01 42
MADRID | | 2653 MADRID Méstoles 2450 247 14 38
CATALURA 270 MADRID Parla 2245 2240 02 32
PAIS VASCO | ) 2620 MADRID Pozuelode Alarogn 337 3219 12 88
Pl D OO ED DO ES S MADRID Rozas de Madid (Las) 205 2940 03 33
N SHe S &
SOPSSSIFEEFFIFFF ISP FLSSSS MADRID San Sebastién de los Reyes 3069 3068 00 18
. - MADRID Torrejon de Ardoz 2314 2290 10 49
PRECIOS MEDIOS SEGUN NUMERO HABITANTES MURCIA MURCIA Cartagena 1812 1797 08 41
MURCIA Lorca 1552 1572 13 129
VIVIENDA NUEVA VALENCIA ALICANTE Alcoy/Alco 1181 1165 14 63
€m’ 12 meses ALICANTE Benidorm 2463 2447 07 35
X . ALICANTE Elche/Elx 1662 1636 16 101
MAS DE 50.000 HABIT. 2.208 59 % ALICANTE Orhugla 1.751 1.745 0,3 0,6
. ALICANTE Torrevieja 1.802 1826 13 21
MAS DE 25.000 HABIT. 2.030 71% VALENCIA Gandia 1755 1720 20 51
o VALENCIA Sagunto/Sagunt 1745 1721 14 47
RIESTTO) sl Ch VALENCIA Toreent 1766 1721 23 1




PRINCIPALES INDICADORES A DICIEMBRE 2007 — N

Inflacion (enero a noviembre 2007) 38 % 3 ~ . .
Inflacion acumulada (Base 100 dic. 1985) 2473 La economia espafiola ha experimentado a lo largo del afio 2007 un
Euribor a 1 afio (nov. 2007) 4,69 % crecimiento estabilizado en el 3,8%, proximo a la media de los
Interés Letras del Tesoro a 1 afio (nov-2007) 3,95 % paises de la zona euro. El crecimiento del IPC se situara a final de
Tasa Rentabilidad Interna Deuda Pdblica (segin circular BE. 5/1994) 4,31 % ano previsiblemente alrededor del 4,2%. Este crecimiento sera
Interés Crédito Hipotecario (oct-2007) 5,55 % superior al del afio pasado y estara por encima de la media de las
indice Bolsa de Madrid (a 10-dic-2007) economias europeas.

General 1.708,19 Los indicadores econdmicos que han tenido una influencia sobre el
) Sector Construccion 240942 comportamiento del mercado inmobiliario han evolucionado del
Indice Inmobiliario ST de viviendas (Base 100, dic. 1985) 8911 siguiente modo :

e El Euribor, que es la referencia de los préstamos hipotecarios, ha
z z mantenido tendencia creciente desde el 3,92% en diciembre de

EVOLUCION COMPARADA DE INDICES 2006 hasta el 4,61% en noviembre de 2007. A su vez, se observa
RELACION COMPARADA CON EL INDICE INMOBILIARIO DE ST una mayor limitacion en la concesion de créditos a promotores asi

—— IPC (1985 Base 100) — Bolsa Madrid Constructoras . . .. . R
e — Ind nmabiiario ST (IC) como el endurecimiento en las condiciones de financiacion.

INDICES ANUALES ® El IPC ha crecido durante el segundo semestre. La inflacion
acumulada en los once primeros meses del afio ha alcanzado el
3,8% (2,1 en 2006) y la interanual en noviembre se situa en el 4,1%
(2,5en 2006).

® |a EPA del 3% trim/07 considera una Tasa de actividad del 59,1%
superior al 58,7% del 3° trim/06.

El mercado inmobiliario de la vivienda ha reducido su nivel de
actividad, consecuencia del endurecimiento de las condiciones de
financiacion. Con caracter general el incremento de precios en el
afio 2007 ha sido inferior al del afo anterior. Esta desaceleracién ha
sido mas acusada en el segundo semestre del afio .

No obstante, son muy puntuales los casos en que se observa una
reduccion en el precio de venta, reduccion que generalmente se
traduce en regalos en especie o0 en subvenciones a la financiacion

" w o d dela compra.
|E SOCIEDAD DE TASACION S.A.
PREVISIONES
PRECIOS MEDIOS DE VIVIENDA EN LAS CAPITALES DE PROVINCIA
EVOLUCION DE PRECIOS EN 2007 Y PREVISION 2008 Las previsiones macroeconémicas para el afio 2008 estiman una

ligera desaceleracion de la actividad econdémica. La economia
espafola seguira creciendo alrededor de la media de la Zona Euro y
de la Unién Europea.

La inflacion, segun la tendencia de los uUltimos meses, es previsible
que crezcaen la primera mitad de 2008.

La renta real disponible de las economias familiares para la
adquisicion de vivienda podria disminuir si se frena el crecimiento
econdémico (PIB)y aumenta lainflacion.

Asuvez, el alto nivel alcanzado por los precios y el crecimiento de los
tipos de interés incrementara el esfuerzo que deberan soportar las
economias familiares para adquirir una vivienda.

En el afio 2008 la oferta de vivienda nueva seguira siendo
importante, aunque sera menor en las zonas céntricas de las
ciudades por la escasez y encarecimiento del suelo.

La velocidad de las ventas y el incremento de los precios tenderan a
ralentizarse como consecuencia de los altos precios alcanzados.
Esta situacion se podra producir tanto en las primeras residencias
como en las segundas viviendas y en las turisticas.
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Elincremento de la inflacion implicara, previsiblemente, un aumento
de los costes de construccion, lo que conllevara una reduccién de los
Evolucion de precios Prevision de precios margenes comerciales de las promotoras, y puede reducir

en 2007 para 2008 temporalmente el volumen de inversion en el mercado inmobiliario.
( Variacion interanual )

Como conclusion y de acuerdo con las previsiones analizadas, es
previsible que en 2008 se produzca un ajuste en el nivel de la oferta
| ey =+ Incremento de 2% a5 % para adecuarse a un volumen de demanda inferior al de periodos
I Mas de 8% - = Mantenimiento o disminucién anteriores, demanda que se mantendra interesada pero expectante.

[  Menos de 5% + + Incremento mayor al 5%
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